Immothek

Ubung zur Wertermittlung - Sachwert
Bitte bearbeiten Sie die folgenden Aufgaben zum Thema Wertermittlung.

Hilfsmittel: BauGB, ImmoWertV; ImmoWertA
Nr.: 10-50-011

Kopien brauchen Originale!

Die Nutzung der Aufgaben der Immothek24 ist nur zu privaten Ubungszwecken zuldssig. Neben den
Mitarbeitern der Immothek24 sind nur auf www.immothek24.de registrierte Dozenten und Bildungstrager zur
Verwendung der Lehrmaterialien im Unterricht berechtigt. Melden Sie VerstdBe an info@immothek24.de.

Hinweise:
» Bei den folgenden Aufgaben ist jeweils eine lineare Abschreibung zu Grunde zu
legen.

* Runden Sie den Alterswertminderungsfaktor auf zwei Stellen nach dem Komma

= Die Normalherstellungskosten (NHK) sind auf der Basis des Jahres 2010
angegeben. Der Baupreisindex auf der Basis 2015 betrug im Jahr 2010 = 90,2.

* Die NHK entnehmen Sie der Anlage.

= Die Baupreisindizes (BPI) in den Aufgaben sind frei gewahlt und dienen nur der
Ubung.

= In den Sachverhalten ist davon auszugehen, dass 1 m2 Wohnflache 85% eines
Quadratmeters Bruttogrundflache (BGF) entspricht.

1. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten

Freistehendes Einfamilienhaus, Keller-, Erd-, Obergeschoss. Nicht ausgebautes
Dachgeschoss, Standardstufe 4

2. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten

Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Flachdach.
Standardstufe 3

3. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag
Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll
ausgebaut. Standardstufe 3. BPI zum Wertermittlungsstichtag 115,3

4. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag
Reihenendhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut.
Standardstufe 4. BPI zum Wertermittlungsstichtag 116,2

5. Aufgabe
a) Die Wohnflache betragt 150 m2. Wie groB ist dann die BGF (s.0.)?
b) Nach welcher Vorgabe wird die BGF ermittelt?

6. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist
voll ausgebaut

Standardstufe 3
Bruttogrundflache 220 m2
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

© Immothek24; Stand: 07.12.2023 Seite 1 von 5




Immothek

Korrekturfaktor = keine

Restnutzungsdauer 30 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 114,3 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,1

Schaden am Dach 15.000 €

GrundstiicksgréBe 600 m?2

Bodenrichtwert 250 €/m?2

AuBenanlagen 7.000 € (pauschaler Zeitwert)

7. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist
nicht ausgebaut

Standardstufe 2

Bruttogrundfldache 200 m?2

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

Korrekturfaktor = keine

Resthutzungsdauer 60 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 113,1 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,0

GrundstiicksgréBe 500 m?2

Bodenrichtwert 200 €/m?2

AuBenanlagen 5.000 € (pauschaler Zeitwert)

8. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Reihenendhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist voll ausgebaut

Standardstufe 4

Wohnflache 170 m?2

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Korrekturfaktor = keine

Restnutzungsdauer 30 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 112,7 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,07

Schaden an der Fassade 5.000 €

GrundsticksgréBe 300 m=2

Bodenrichtwert 270 €/m?2

AuBenanlagen 6.000 € (pauschaler Zeitwert)

9. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Zweifamilienhaus; nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss;
Dachgeschoss ist nicht ausgebaut

Standardstufe 2

Wohnflache 130 m?2

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
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Korrekturfaktor = siehe Typenblatt

Restnutzungsdauer 50 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 116,7 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 0,95

Schaden an der Fassade 5.000 €

GrundstiicksgréBe 800 m?2

Bodenrichtwert 130 €/m?2

AuBenanlagen 3.000 € (pauschaler Zeitwert)

10.Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen

Standardstufe 5

Mittlere WohnungsgréBe 50 m2

Dreispanner

Gesamtnutzungsdauer 90 Jahre

Korrekturfaktor = siehe Typenblatt

Resthutzungsdauer 80 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 115,5 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,05

GrundstiicksgroBe 1500 m?2

Bodenrichtwert 600 €/m?2

AuBenanlagen 20.000 € (pauschaler Zeitwert)

Anlage: Normalherstellungskosten (NHK)
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4 Mehrfamilienhauser”

Standardstule
E 4 5

4.1 Mahrfamilienhauser™ % mit bis zu & WE 825 85 1180
@2 Mahrtamilienhauser™ % mit 7 bis 20 WE TES a5 1105
43 |Mehrfamilienhauser™ ® mit mehr als 20 WE 755 ano 1090
4 winsc hilallich Baunsben kasten in Hihe wan Gk ucheart 41-43 19 %
* Komaturiakiomn fir dis Wohrungsgraie ca A5m WRWE = 1,10

ca S0m WRWE = 1,00

ca 135 m’ WFWE = 0,85
% Kosekiuriakiomn Fir dis Grondrissant Elrepdnnes = 1,06

Twalsndnner = 1,00

D sodirmar = 0,97

Wierspdmer = 0,95
5 Wohnhiuser mit Mischnutzung, Banken/Geschaftshduser”

Standardatuis
E 4 5

51  |Wohnhauser mit Mischnutzung = - 19 860 1085 1375
52 |Banken und Geschaftshiuser mit Wohnungen'! 830 1375 1720
53 Banken und Geschaftshauser ohne Wohnungen 930 1520 1900
T grmchiadich Banetbenkasten in Hiha van ekl udaert 51 18

Gakdliucaart 52-53 =
I Komeduriakdnmn fir dis Wohrungsgriie ca 35nf WRWE = 1,10

ca S0 WRWE = 1,00

ca 135 mf WRWE = 0,85
? Kometuriakiomn fir dis Grundrissan Elrepdnner = 1,06

Zweispdinner = 1,00

D ispdirmar = 0,97

Vierspdimar = 0,95

1 Wobnblusar mit Mischnutzung sihd Gebdiude mit (barsiagend Wohmutung und sinemn garingen gewarblichen Anteil Antel dar Waobniiche ca.
75 %. Bal deutlich abwaichenden Nutungsantalen ist sine Emitfung durch Gabdudamis sinmvoll.

" Geschifshiusar sind Geblude mit libaraiagend gewarblicher Nutzung und ainem gadngan Wohnanieil Anweil der Wohrfliche ca 20 bis 25 %.

6 Birogebaude'®
Standardstule
3 4 5
8.1 Biregebduds, Massivbau 1040 1685 1900
8.2 Bimgebauda, Stahlbatonskealattbau 1175 1840 2 090
" anschileilich Baunatenkosten in Hibha von Gl ucaert 6.1 - 62 18 %
7 Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebaude'?
Standardstule
3 4 5
71 Gemaindazant ran 1130 1425 1905
7.2 Saabauten/Veranstattungsgabiude 1355 1595 2 085
= gnsdchiiedlich Baunabenkastan in Hba won Gakf udeart Fi-72 18 %
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